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Geachte lezer,

In de aanloop naar de Tweede Kamerverkiezing op 29 oktober 2025 is de 

aandacht voor het woningtekort groot. Dat is begrijpelijk, want veel mensen 

ervaren de gevolgen van dit tekort. Zij kunnen geen passende of betaalbare 

woonruimte vinden. De weerslag hiervan op hun leven is groot. Dat is pijnlijk, 

want wonen is een grondrecht. 

Het College van Rijksbouwmeester en Rijksadviseurs (CRa) ziet de urgentie om 

snel over woningen te kunnen beschikken. De geschiedenis laat echter zien 

dat tijdelijke maatregelen – zoals versnelde bouw zonder kwaliteitsborging of 

integrale visie – woningtekorten niet structureel verhelpen. Een gedegen en 

goed functionerende volkshuisvesting is essentieel bij het streven naar brede 

welvaart voor Nederland.  

In een reactie op het STOER advies heeft het CRa een aanzet tot een visie op 

volkshuisvesting 'Van woningcrisis naar toekomstbestendige volkshuisvesting', 

geschreven. Hierin worden ook oplossingen gericht op de korte en middellange 

termijn benoemd, gericht op versnellen, mét kwaliteit. Het CRa pleit in plaats 

van ‘sneller, meer, goedkoper’, voor ‘duurzamer, mooier en gezonder’. 

Hieronder zijn de belangrijkste punten en handvatten om te werken aan een 

toekomstbestendige volkshuisvesting voor u samengevat. 

De woningopgave vraagt om moedige, fundamentele en structurerende keuzes, 

voor zowel het bevorderen van woningbouw op korte termijn, als het creëren 

van blijvende kwaliteit op (middel)lange termijn. 

We hopen dat onze reflectie en aanzet tot een visie van waarde zullen zijn bij het 

maken van deze keuzes zodat we in Nederland bewegen van een crisissituatie 

naar duurzame langetermijnoplossingen. 

Hoogachtend,

College van Rijksbouwmeester en Rijksadviseurs,

Francesco Veenstra
Rijksbouwmeester

Thijs van Spaandonk
Rijksadviseur voor de
Fysieke Leefomgeving

Noël van Dooren
Rijksadviseur voor de
Fysieke Leefomgeving

•

 

Van woningcrisis naar 
toekomstbestendige 
volkshuisvesting kunt u 
hier vinden.

https://www.collegevanrijksadviseurs.nl/adviezen-publicaties/publicatie/2025/07/04/van-wooncrisis-naar-een-toekomstbestendige-volkshuisvesting
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Van woningcrisis naar toekomstbestendige 
volkshuisvesting 

•	 	 De woningcrisis is geen tijdelijk probleem maar een terugkerend en structureel verschijnsel in 	
	 de Nederlandse Volkshuisvesting.

•	 	 Historisch gezien heeft effectief overheidsingrijpen, met nadruk op kwaliteit, leefbaarheid 	
	 en sociale rechtvaardigheid, geleid tot betere en gezondere woon en- leefomstandigheden en 	
	 hogere arbeidsproductiviteit.

•	 	 Om uit de huidige woningcrisis te komen, is het noodzakelijk om te leren van het verleden en 	
	 weer te kiezen voor een lange termijnvisie waarin volkshuisvesting als publieke taak centraal 	
	 staat.

•	 	 Bouwregels zijn ontstaan vanuit het streven naar gezonde, veilige en toegankelijke woningen 	
		  — het afschalen hiervan ondermijnt maatschappelijke vooruitgang.

•	 	 Langjarig en stabiel overheidsbeleid schept duidelijkheid voor corporaties en investeerders.

Bouwen voor de toekomst
	o Woningbouw moet inspelen op zowel korte- als langetermijnopgaven, zoals 

betaalbaarheid nu en demografische veranderingen, klimaat en energie in de 
toekomst.

	o Een divers en adaptief woningaanbod is nodig vanwege de onvoorspelbaarheid 
van toekomstige woonbehoeften.

	o Woonruimte moet flexibel en toekomstbestendig zijn, met ruimte voor 
aanpasbaarheid, collectieve voorzieningen en nieuwe woonvormen zoals 
meergeneratie wonen, mantelzorg of thuiswerken. Te eenzijdige bouw (zoals 
grote VINEX-woningen uit het verleden) sluit niet aan bij de huidige vraag naar 
betaalbare woningen voor starters en steeds kleiner wordende huishoudens.

	o Regelgeving moet flexibiliteit en levensloopbestendigheid ondersteunen en 
gebaseerd zijn op een integrale toekomstvisie.

Een nieuwe bouwcultuur voor versnelling en 
verbetering van de woningmarkt

	o Schrappen van bouwregels is geen structurele oplossing en kan leiden tot:
•	 Verlaging van woonkwaliteit;
•	 Snelle veroudering en verval van woningen;
•	 Toename van gezondheidsrisico’s en sociaal-maatschappelijke kosten.

	o Minder regels zijn mogelijk, maar werk vooral aan een nieuwe bouwcultuur, zet in 
op:
•	 Parallel plannen en digitalisering voor versnelling van 

gebiedsontwikkeling;
•	 Het stimuleren van actief grondbeleid bij gemeenten;
•	 Hoogwaardige industriële woningbouw, om met minder arbeid te komen 

tot meer woningen;
•	 Architecten als kwaliteitsborgers om het vergunningsproces te versnellen 

en te versoepelen, denk bijvoorbeeld aan 'Architect aan Zet';
•	 Het verbeteren van bestaande regels i.s.m. sectorpartijen.
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Het CRa pleit daarom voor:

Kwaliteit behouden en verbeteren
Bouwregels in te zetten voor:

	o Compactere woningen en adaptiever bouwen;
	o Levensloopbestendigheid en klimaatadaptatie;
	o Gebruik van biobased en industriële bouwmethoden.	

Welstand en beeldkwaliteit zijn essentieel voor 
publieke waarde en leefbaarheid
Door goede inzet van kwaliteitsadvisering worden procedures versoepeld. Een kwalitatief 
hoogwaardige leefomgeving draagt bij aan algeheel welbehagen en brede welvaart.

Klimaatadaptatie & water en bodem sturend
Zet in op robuuste normen ter voorkoming van toekomstige (klimaat)schade.
Voorkom funderingsproblemen, hittestress en overstromingsrisico's bij nieuwe 
gebiedsontwikkeling.

	o Kijk naar tijdelijke en adaptieve woonvormen. 

Regionaal maatwerk en differentiatie voor duurzame 
leefomgeving

	o Behoud ruimte voor regionale eisen (aardbevingsgebieden, binnenstedelijke 
context);

	o De omgevingswet biedt al ruimte voor experimenten op locatieniveau – benut die!

De toekomst begint nu: beter benutten van het 
bestaande
Beleid moet gericht zijn op passende woningen voor wie het nu het hardst nodig heeft: 
starters, ouderen, spoedzoekers, jongeren. Adresseer de urgentie met snel te realiseren 
oplossingen door het beter benutten van de bestaande voorraad, denk hierbij aan:

	o Splitsen, optoppen, transformeren, uitplinten, aanbouwen en erfdelen;
	o Meer ruimte en flexibiliteit bij toepassen beperkende normen (bijv. 

parkeernormen en kostendelersnorm);
	o Bevorderen van hospitaverhuur en collectieve bouwinitiatieven;
	o Bevorderen van doorstroming: creëer aanbod om 'passend' te wonen;
	o Mobiliseer bewoners en benut potentieel (arbeids)kapitaal;
	o Zet woningcorporaties weer in hun kracht.

Tot slot
De crisis vraagt om actie op korte termijn, maar met oog voor de lange termijn.
Zet regelgeving in als aanjager van kwaliteit en maatschappelijke vooruitgang – niet 
als obstakel.

	o Durf ‘out-of-the-box’ te denken: werk gezamenlijk aan een nieuwe 
bouwcultuur en biedt experimenteerruimte (via het innovatie programma van 
ministerie van VRO);

	o Mobiliseer batenhouders zoals waterschappen, verzekeraars, 
hypotheekverstrekkers, netbeheerders en zorgpartijen en betrek deze bij 
(maatschappelijke) gebiedsontwikkeling.
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